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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Styrelsen for Lovs&ingarvagens Samfdllighetsférening, organisationsnummer 717922-4824, avger
harmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt
anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens verksamhet bestar av att férvalta den gemensamma anlaggningen Berga ga:46 i Osterakers kommun.
Anlaggningen bestar av vag och gangvag med tillhdrande gatubelysning.

Féreningens séte ar i Akersberga.

Grundfakta

Foéreningen registrerades i juni 2022 av OBOS Kdrnhem AB ndrr byggnationen av omrddet bérjat
fardigstallas. De har sedan foérvaltat samfdallighetens gemensamma anléggning fram till november
2023. Darefter har férvaltningsansvaret éverldtits till en styrelse som bestér av de som bor i omrédet.
Samtliga fastigheter i direkt anknytning till féreningens anldggning &r medlemmar i féreningen, dessa
utgors av bostdder med olika uppldtelseformer. Omrddet har varit och ér delvis fortfarande under
byggnation, varpd inflyttningar sker sporadiskt. Nér omrdadet ar fardigstallt kommer 76 medlemmar att
ingd i féreningen, antingen direkt eller genom bostadsrattsféreningar.

Aret som gatt

I bérjan av &r 2024 hade féreningen en del svdrigheter med att kunna betala sina utgifter, i synnerhet
utgifterna fér snoéréjning och sandning. Anledningen till detta var en blandning av stora méngder sné
och éven en valdigt optimistisk budget. Detta resulterade i en stor del handpdléggning foér féreningens
styrelse som snabbt behdévde kontakta féreningens leverantérer, revidera den tidigare styrelsens
budget och utféra en likviditetsanalys for att kunna fdnga upp situationen innan den férvarrades. P&
grund av att féreningen inte hade ndgon ekonomisk buffert, s& blev styrelsen édndé tvungen att fatta
beslutet om att skicka ut en oplanerad avisering till alla sina medlemmar fér att tdcka kostnaderna. For
att den oplanerade aviseringen skulle pdverka den enskilda individen sd lite som méjligt, men éndd
técka kostnaderna till ndista ordinarie avisering sé lades mycket tid pd att diskutera med féreningens
leverantérer. Detta blev lyckat och det blev inte fler oférutsedda aviseringar for dret. | detta arbete fick
vi @ven stéd frdn OBOS Karnhem via deras konsult Ingegerd Hedmark som arbetar pé Structor
projektutveckling AB.

Kort efter att ekonomin hade stabiliserats s& pdborjade styrelsen arbetet med att férbereda infor
drsstmman. Revisionen av budgeten som gjordes i bérjan av dret i samband med
likviditetsproblemen, utgjorde underlaget fér att ta fram en budget som i férsta hand ska undvika att
behoéva stalla ut oplanerade aviseringar. Tillsammans med var revisor Jerker Svensson frdn Reditus AB
fick vér ekonomiska férvaltare Delagott AB dven korrigera bokféringen av moms, som vid tillféllet inte
redovisades helt korrekt for samfdllighetsféreningen. Efter en del arbete och granskning kunde
styrelsen pd &rsstémman den 3/6 dock redovisa féreg&ende &r och éven dela mer information om
starten pd det nya dret.
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Under arsstémman 2024-06-03 valdes Oscar Dalla-Santa som styrelseordférande ytterligare ett &r
och Felix Perez valdes att stotta styrelsen i rollen som styrelsesuppleant ett &r. Martha Edman och Jonas
Ramsin fortsdtter sina pdgdende uppdrag till 2025 som ledaméter och i rollerna som kassor respektive
sekreterare. Man beslutade éven att hoja styrelsearvodet fér den sittande styrelsen dé boérjan pd dret
var valdigt intensiv. Vidare lyftes inga motioner under stémman, men det uppkom tvé évriga fragor
som styrelsen fick i uppdrag att utreda framéver. Den ena frdgan handlar om makadamet pd sidorna
l&éngs med bilvéigen, som dr ett problem vid snéréjning och sopning. Den andra frdgan handlar om
garantibesiktningen fér samfdallighetens gemensamhetsanldggning som skulle genomféras senare
samma manad.

Styrelse

Ordférande Oscar Dalla-Santa
Ledamot Jonas Ramsin
Ledamot Martha Edman
Suppleant Felix Perez
Revisor

Extern revisor Jerker Svensson

Efter drsstdmman deltog styrelsen p& garantibesiktningen fér samfallighetens
gemensamhetsanléggning ddr det tillsammans med besiktningsman framkom en del punkter som
behoéver dtgdrdas. OBOS Karnhem har lagt ut byggnationen av samfdalligheten pd& en underleverantér
som dven har &tagit sig att utféra korrigerande eller reparationsétgdrder pd de delar av
gemensambhetsanléggningen som har gdtt sénder under garantitiden eller som avviker frén
leveransspecifikationerna. Denna underleverantér hann inte slutféra sina dtaganden under hésten
2024 och kommer att arbeta vidare med detta under var och sommar 2025. Styrelsen foljer drendet
noggrant och har haft tat kontakt med OBOS K&rnhem under hésten och vintern 2024 for att sékerstdlla
att dtgardslistan blir utférd.

Under hoésten har styrelsen dven arbetat med frdgan om huruvida végens utformning med makadam
l&dngs med kanterna kan féréndras eller om véigen kan breddas pd vissa delar. | dialogen med OBOS
Kaérnhem s& hénvisar de till att de har f6ljt AMA Anléggning och lagt éver eventuella skall-krav p&
underleverantérer vid byggnationen, varav styrelsen har kontaktat bdde kommmunen och radfragat
fackman.

Svaret styrelsen fick ér att véigen ar korrekt utformad och att vi ej kan kréva négra féréndringar. |
dialogen med OBOS Kérnhem gick de ddremot med pd att komplettera en del av végen mot ett
promenadstrdk med ett staket for att minska risken for personskada utifall ndgon ramlar éver kanten
som finns. Under hésten och vintern har styrelsen dven diskuterat och utrett hur
samfdallighetsféreningen kan sénka sina kostnader och om det ér [6nt att skaffa fastprisavtal fér
snordjning. Styrelsen har éven diskuterat att inférskaffa farthinder och skyltar for att f& bukt med
fortkdrningen i omrddet. Styrelsen har planerat att kdpa in och montera "Kér sakta lekande barn” skyltar
under 2025.
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Flerarsoversikt
2024 2023 2022
Foreningsintakter, tkr 414 48 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 65 -77 0
Soliditet', % -4 -103 0
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 0 - 77482 - 77 482
Resultatdisposition enligt stdmman:
Balanseras i ny rékning -77 482 77 482 0
Arets resultat 65125 65 125
Belopp vid arets utgang - 77 482 65 125 -12 357
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -77 482
Arets resultat 65 125
Totalt -12 357
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till underhalls- och férnyelsefond 15 000
Balanseras i ny rakning - 27 357
Totalt -12 357
[ v rktlzUtakg-SJz5gMIFT 11 4 (10)




Lovsangarvagens Samfallighetsférening

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not
FORENINGSINTAKTER

Uttaxerade bidrag 2
Summa Foéreningsintakter

FORENINGSKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3
Administration och férvaltning 4
Personalkostnader 5

Summa Foreningskostnader

FORENINGSRESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[ v | rktlzUtakg-SJz5gMIFT1]
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2023

47 810

47 810

-97 393
-27 899
0

-125 292

=77 482

=77 482

-77 482
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Balansrakning
TILLGANGAR

Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Not 2023-12-31

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2 811

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

2 811

72 245

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

72 245

75 056

75 056
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31
Eget Kapital vid rdkenskapsarets slut

Balanserat resultat 0
Arets resultat -77 482
Summa eget kapital vid rakenskapsarets slut -77 482
Leverantorsskulder 49910
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 102 628
Summa kortfristiga skulder 152 538
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 056
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Foéreningen har frivilligt uppréttat drsredovisning i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2. Uttaxerade bidrag 2023

Uttaxerade bidrag

Uttaxerade bidrag 47 810

Totalt uttaxerade bidrag 47 810

Not 3. Operativ drift och underhall 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 8 956

Kopta tjanster

Snérdjning/sandning 87 500

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 937

Totalt operativ drift och underhall 97 393

Not 4. Administration och forvaltning 2023

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 27 899

Revision

Revisionsarvode 0

Ovriga kostnader

Bankkostnader 0

Ovriga administrativa kostnader 0

Ovriga kostnader 0
0

Totalt administration och forvaltning 27 899
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Lévsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Not 5. Personalkostnader 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 0
Sociala kostnader 0
0
Totalt personalkostnader 0
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Underskrifter

Akersberga enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Oscar Dalla-Santa Jonas Ramsin
Ordférande Ledamot
Martha Edman

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Jerker Svensson
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Styrelsen for Lovs&ingarvagens Samfdllighetsférening, organisationsnummer 717922-4824, avger
harmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt
anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens verksamhet bestar av att férvalta den gemensamma anlaggningen Berga ga:46 i Osterakers kommun.
Anlaggningen bestar av vag och gangvag med tillhdrande gatubelysning.

Féreningens séte ar i Akersberga.

Grundfakta

Foéreningen registrerades i juni 2022 av OBOS Kdrnhem AB ndrr byggnationen av omrddet bérjat
fardigstallas. De har sedan foérvaltat samfdallighetens gemensamma anléggning fram till november
2023. Darefter har férvaltningsansvaret éverldtits till en styrelse som bestér av de som bor i omrédet.
Samtliga fastigheter i direkt anknytning till féreningens anldggning &r medlemmar i féreningen, dessa
utgors av bostdder med olika uppldtelseformer. Omrddet har varit och ér delvis fortfarande under
byggnation, varpd inflyttningar sker sporadiskt. Nér omrdadet ar fardigstallt kommer 76 medlemmar att
ingd i féreningen, antingen direkt eller genom bostadsrattsféreningar.

Aret som gatt

I bérjan av &r 2024 hade féreningen en del svdrigheter med att kunna betala sina utgifter, i synnerhet
utgifterna fér snoéréjning och sandning. Anledningen till detta var en blandning av stora méngder sné
och éven en valdigt optimistisk budget. Detta resulterade i en stor del handpdléggning foér féreningens
styrelse som snabbt behdévde kontakta féreningens leverantérer, revidera den tidigare styrelsens
budget och utféra en likviditetsanalys for att kunna fdnga upp situationen innan den férvarrades. P&
grund av att féreningen inte hade ndgon ekonomisk buffert, s& blev styrelsen édndé tvungen att fatta
beslutet om att skicka ut en oplanerad avisering till alla sina medlemmar fér att tdcka kostnaderna. For
att den oplanerade aviseringen skulle pdverka den enskilda individen sd lite som méjligt, men éndd
técka kostnaderna till ndista ordinarie avisering sé lades mycket tid pd att diskutera med féreningens
leverantérer. Detta blev lyckat och det blev inte fler oférutsedda aviseringar for dret. | detta arbete fick
vi @ven stéd frdn OBOS Karnhem via deras konsult Ingegerd Hedmark som arbetar pé Structor
projektutveckling AB.

Kort efter att ekonomin hade stabiliserats s& pdborjade styrelsen arbetet med att férbereda infor
drsstmman. Revisionen av budgeten som gjordes i bérjan av dret i samband med
likviditetsproblemen, utgjorde underlaget fér att ta fram en budget som i férsta hand ska undvika att
behoéva stalla ut oplanerade aviseringar. Tillsammans med var revisor Jerker Svensson frdn Reditus AB
fick vér ekonomiska férvaltare Delagott AB dven korrigera bokféringen av moms, som vid tillféllet inte
redovisades helt korrekt for samfdllighetsféreningen. Efter en del arbete och granskning kunde
styrelsen pd &rsstémman den 3/6 dock redovisa féreg&ende &r och éven dela mer information om
starten pd det nya dret.
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Under arsstémman 2024-06-03 valdes Oscar Dalla-Santa som styrelseordférande ytterligare ett &r
och Felix Perez valdes att stotta styrelsen i rollen som styrelsesuppleant ett &r. Martha Edman och Jonas
Ramsin fortsdtter sina pdgdende uppdrag till 2025 som ledaméter och i rollerna som kassor respektive
sekreterare. Man beslutade éven att hoja styrelsearvodet fér den sittande styrelsen dé boérjan pd dret
var valdigt intensiv. Vidare lyftes inga motioner under stémman, men det uppkom tvé évriga fragor
som styrelsen fick i uppdrag att utreda framéver. Den ena frdgan handlar om makadamet pd sidorna
l&éngs med bilvéigen, som dr ett problem vid snéréjning och sopning. Den andra frdgan handlar om
garantibesiktningen fér samfdallighetens gemensamhetsanldggning som skulle genomféras senare
samma manad.

Styrelse

Ordférande Oscar Dalla-Santa
Ledamot Jonas Ramsin
Ledamot Martha Edman
Suppleant Felix Perez
Revisor

Extern revisor Jerker Svensson

Efter drsstdmman deltog styrelsen p& garantibesiktningen fér samfallighetens
gemensamhetsanléggning ddr det tillsammans med besiktningsman framkom en del punkter som
behoéver dtgdrdas. OBOS Karnhem har lagt ut byggnationen av samfdalligheten pd& en underleverantér
som dven har &tagit sig att utféra korrigerande eller reparationsétgdrder pd de delar av
gemensambhetsanléggningen som har gdtt sénder under garantitiden eller som avviker frén
leveransspecifikationerna. Denna underleverantér hann inte slutféra sina dtaganden under hésten
2024 och kommer att arbeta vidare med detta under var och sommar 2025. Styrelsen foljer drendet
noggrant och har haft tat kontakt med OBOS K&rnhem under hésten och vintern 2024 for att sékerstdlla
att dtgardslistan blir utférd.

Under hoésten har styrelsen dven arbetat med frdgan om huruvida végens utformning med makadam
l&dngs med kanterna kan féréndras eller om véigen kan breddas pd vissa delar. | dialogen med OBOS
Kaérnhem s& hénvisar de till att de har f6ljt AMA Anléggning och lagt éver eventuella skall-krav p&
underleverantérer vid byggnationen, varav styrelsen har kontaktat bdde kommmunen och radfragat
fackman.

Svaret styrelsen fick ér att véigen ar korrekt utformad och att vi ej kan kréva négra féréndringar. |
dialogen med OBOS Kérnhem gick de ddremot med pd att komplettera en del av végen mot ett
promenadstrdk med ett staket for att minska risken for personskada utifall ndgon ramlar éver kanten
som finns. Under hésten och vintern har styrelsen dven diskuterat och utrett hur
samfdallighetsféreningen kan sénka sina kostnader och om det ér [6nt att skaffa fastprisavtal fér
snordjning. Styrelsen har éven diskuterat att inférskaffa farthinder och skyltar for att f& bukt med
fortkdrningen i omrddet. Styrelsen har planerat att kdpa in och montera "Kér sakta lekande barn” skyltar
under 2025.
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Flerarsoversikt
2024 2023 2022

Foreningsintakter, tkr 414 48 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 65 -77 0
Soliditet', % -4 -103 0
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 0 - 77482 - 77 482
Resultatdisposition enligt stdmman:
Balanseras i ny rékning -77 482 77 482 0
Arets resultat 65125 65 125
Belopp vid arets utgang - 77 482 65 125 -12 357

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till underhalls- och férnyelsefond
Balanseras i ny rakning
Totalt

-77 482

65 125

-12 357

15000

- 27 357

-12 357
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not
FORENINGSINTAKTER

Uttaxerade bidrag 2
Summa Foéreningsintakter

FORENINGSKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3
Administration och férvaltning 4
Personalkostnader 5

Summa Foreningskostnader

FORENINGSRESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

717922-4824

2023

47 810

47 810

-97 393
-27 899
0

-125 292

=77 482

=77 482

-77 482
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Balansrakning
TILLGANGAR

Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Not 2023-12-31

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2 811

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

2 811

72 245

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

72 245

75 056

75 056
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31
Eget Kapital vid rdkenskapsarets slut

Balanserat resultat 0
Arets resultat -77 482
Summa eget kapital vid rakenskapsarets slut -77 482
Leverantorsskulder 49910
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 102 628
Summa kortfristiga skulder 152 538
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 056
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Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Foéreningen har frivilligt uppréttat drsredovisning i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2. Uttaxerade bidrag 2023

Uttaxerade bidrag

Uttaxerade bidrag 47 810

Totalt uttaxerade bidrag 47 810

Not 3. Operativ drift och underhall 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 8 956

Kopta tjanster

Snérdjning/sandning 87 500

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 937

Totalt operativ drift och underhall 97 393

Not 4. Administration och forvaltning 2023

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 27 899

Revision

Revisionsarvode 0

Ovriga kostnader

Bankkostnader 0

Ovriga administrativa kostnader 0

Ovriga kostnader 0
0

Totalt administration och forvaltning 27 899
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Lévsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Not 5. Personalkostnader 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 0

Sociala kostnader 0
0

Totalt personalkostnader 0

9 (10)





Lovsangarvagens Samfallighetsférening
717922-4824

Underskrifter

Akersberga enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Oscar Dalla-Santa Jonas Ramsin
Ordférande Ledamot
Martha Edman

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Jerker Svensson
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